Grundejerforeningen Tulshgjvej og Bjgdstrupvej e GTB-Holme.dk

Referat af ordinzer generalforsamling 2019 — aftholdt 28. februar 2019

Generalforsamling for foreningsaret 2018 blev som vanligt afholdt pa Lokalcenter Holme. Der var tilmeldt 38 personer
repraesenterede 31 boliger. Herudover var der enkelte, som medbragte fuldmagt. Dagsorden med tilhgrende bilag var
inden generalforsamlingen uddelt i alle postkasser.

Dagsorden for generalforsamlingen var i henhold til vedtaegternes §6.

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog valg af Ole Eliasen, hvilket generalforsamlingen stgttede. Ole Eliasen takkede for valget
og konstaterede som det fgrste, at generalforsamlingen var varslet i overensstemmelse med vedtagterne.

2. Beretning.
Bestyrelsens beretning er opdelt i 3 enkeltstaende beretninger. Formand Ulrick Espelund fremlagde den
generelle beretning:

Vi har i bestyrelsen brugt energi pd at drgfte, hvad kernen i vores grundejerforening udggres af. Hvordan
varetager vi pd bedste mdde beboernes interesser. Hvordan styrkes sammenholdet. Hvordan undgds
konflikter.

Anledningen til disse snakke i Gr har vaeret kloakkernes tilstand og @nsket om at hdndtere eventuel
renovering af kloakkerne pé en god mdde. Vi har inddraget Jer, bl.a. pé et szerdeles frugtbart
dialogmgde.

Lad mig opsummere kort: vores kloakering er udfart i gamle betonrgr, som ifglge TV-inspektionen er i en
acceptabel stand. Rgrene holder ikke evigt — mange steder foretages strempeforing af rgr fra samme
periode. Bestyrelsen har derfor fundet det rettidigt at se pd, hvordan en renovering af
spildevandsledninger kan gennemfgres. Flere kloak-folk vi har adspurgt, anslér at en renovering bgr
udferes i Igbet af 5-10 dr. Der er ingen skader, som kraever gjeblikkelig handling.

Hvad nu, hvis der sker et r@rbrud/en sammenstyrtning i en af jeres forhaver? Sé vil | f& bgvl med kontakt
til forsikring samt opgravning, udskiftning af rer og retablering af forhave. Desuden vil alle huse
opstrgms vaere bergrt i tidsrummet fra skaden sker og indtil reparation er udfgrt. Ud fra en rundsparge
blandt enkelte grundejere samt tilkendegivelser pd dialogmadet forventer bestyrelsen, at den enkelte
grundejers forsikring vil daekke noget af udgiften og opkraeve en egenbetaling fra grundejer.

Ejerforhold for spildevandsledninger er tilsyneladende uklare, ligesom det er uklart om en
generalforsamling kan bestemme sig for en renovering uden opbakning fra samtlige grundejere.

Pd debatmgdet fik bestyrelsen det indtryk, at mange af de fremmgdte grundejere gnskede, at vi
reparerer og vedligeholder vores regn- og spildevandsledninger i fellesskab. Og at en vedligeholdelse af
kloakledningerne skal ske, inden der kommer mange skader. Den nuveerende bestyrelse planizgger at fd
preeciseret den tinglyste “kloak-deklaration” for at fastsld, hvem der har hjemmel til at beslutte, hvorndr
vedligeholdelse af kloak er ngdvendig. Sdfremt der skulle opstd skader, vil vi fra sag til sag tage stilling til
grundejerforeningens rolle. Der er ikke budgetteret med udgifter pd dette omréde.

Der findes rotter i de Aarhusianske kloakker, ogsd i vores ledninger. | juni méned monterede
grundejerforeningen mekaniske rottespaerrer (ensrettere af dobbelt-klap typen) ved alle steder, hvor
grundejerforeningens spildevand lgber ud i offentlig ledning. Der er aftalt halvérligt eftersyn/rensning af
disse for at sikre at de forbliver funktionsdygtige. Hdbet er at begraense antallet af rotter i egne ledninger
og derved minimere risiko for falgeskader. Bestyrelsen har indkabt et automatisk kamera og er i gang
med at overvdge, om der er rotteaktivitet i rér og andre steder. Hvis der mod forventning konstateres
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st@rre aktivitet, vil vi efter faglig rédgivning montere rottedreebende mekanik, sd forekomst kan
nedbringes uden brug af gift.

En kloak-rist i vejen ved B41 er sunket, og denne bgr repareres. Reparation af rist og udgift til
rottebekaempelse er der afsat penge til pg drets budget.

Den gode dialog med vores industrielle nabo Dansk Supermarked fortseetter, fert an af Aksel Bo Madsen
(B13) og Michael Jensen (B31). Efter forslag fra os overvejer Dansk Supermarked at anlaegge vej pd eget
omrade, der vil reducere maengden af transitkarsel forbi vores bebyggelse. En laenge planlagt stgimdling
afventer fortsat, at kommunen finder tid hertil pd en dag, hvor vejrforholdene tillader en korrekt
stgimdling.

Nogle grundejere er generet af de “nye” LED peerer i gadebelysningen. Torben Sgrensen (B47), Lars
Harpath (B29) samt ut. planlaegger en henvendelse til kommunen angdende dette.

Bestyrelsen er langt i arbejdet med revision af vedtagter. Johan Vinter (B36) har vaeret ankermand pd
dette, og da han var forhindret i at deltage pd drets generalforsamling, har vi udskudt en behandling af
disse vedtagtsaendringer.

Ole Eliasen spurgte forsamlingen om bemaerkninger til beretning. Der var kun fa kommentarer:

e Var der sket sendringer i trafikstgj fra Salling Gruppen, hvilket ikke umiddelbart kunne konstateres.
e  Der er ikke kommet kommentarer til det opsatte skilt ved Tulshgjvej om indkgrsel forbudt for
lasthiler, og det kan nok ikke umiddelbart konstateres, at den tunge trafik er reduceret.

Herefter fremlagde Michael Andersson beretning om de grgnne omrader.

Ogsd det seneste Gr har vaeret begivenhedsrigt for vores granne omrdder. Seaerligt 3 ting har fyldt:

a Ny kontrakt for pleje af de gr@nne omréder
2. Vanding af b@geplanterne pd volden ved legepladsen
3 Arbejdsdag i efterdret

Efter flere drs samarbejde med OK Nygaard om pleje af vores granne omrdder, har det veeret tid til
at undersgge, om vi fGr opgaven lgst til den rigtige pris ift. Den plejestandard, som vi gnsker. Derfor
har vi I bestyrelsen indhentet tilbud ved to andre, mulige leverandgrer; HedeDanmark og A.
Hoffmann. Der var en prisforskel pa ca. 14.000 kr. Om dret fra det billigste til det dyreste tilbud.
Efter forhandling var OK Nygaard villige til at seenke deres pris med ca. 8.500 kr. Om dret og
derudover vil der ikke ske en indeksrequlering af prisen de naeste 5 ar, som ellers ville vaere tilfaeldet
med de andre entreprengrer. Den drlige besparelse vil derfor vaere gradvist stigende de naeste dr.
Dermed blev OK Bestyrelsen Nygaard den klart billigste og bestyrelsen har pG den baggrund indgdet
en ny 5-darig kontrakt med OK Nygaard for 2019 — 2023. Kontrakten fortsaetter med samme
plejestandard som i 2018, herunder fortsaettes med 2 ugentlige grzaesklipninger samt 2-3 drlige
buskrydninger ved hjgrnet over for Tulshgjvej 27, som blev besluttet pG generalforsamlingen i 2018.

Vi har aftalt Isbende kvalitetscheck af OK Nygaards opgavelgsning, bl.a. med en drlig gennemgang
af vores omrdde. Og ellers er alle selvfglgelig velkomne til at tage fat i bestyrelsen, hvis der er noget,
| mener skal drgftes med OK Nygaard.
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Sommeren i 2018 var varm og tgr og vore nyplantede bgge pd volden ved legepladsen led i varmen.
! bestyrelsen har vi derfor deltes om tjansen med at vande planterne hen over de uger, hvor det var
vaerst. Det lykkedes ved at koble nogle haveslanger sammen og ved at Kurt et par gange om ugen
dbnede for garageporten, s& vi havde adgang til vand. Noget tyder pa, at vi har kunnet redde i hvert
fald en del af planterne.

Ogsa i efterdret inviterede vi til feelles arbejdsdag pa de grenne omrdder. En hel del tog imod
tilbuddet og gav flittige haender med. Vi fik bl.a. fjernet stakittet foran bggehaekken, fik sat nye bag i
volden ved legepladsen i stedet for dem, der ikke overlevede sommeren og fik fyldt overskudsjord i
den tidligere sandkasse over for Tulshgjvej 14 og 16. Der blev ogsd rettet lidt pd ét af traeerne
overfor Tulshgjvej 64 som haeldte lidt rigeligt til den ene side. Fra bestyrelsen vil vi gerne sige en stor
tak til alle, der var villige til at bruge nogle timer sammen pa vores faelles omrdder — en arbejdsom
og hyggelig dag, der blev afsluttet med kaffe og kage i Ulricks have.

Der var ingen bemaerkninger til beretningen om de grgnne omrader, hvorefter Ole Eliasen gav ordet til
Rasmus Lund Sgrensen, der aflagde beretning for aktivitetsudvalget.

Aktivitetsudvalget har i dr afholdt én aktivitet nemlig den drlige petanque aftens/Sommerfesten

Petanque aftenen var som altid godt besggt med ca. 30 deltagere, som var en god blanding af nye og
gamle medlemmer af foreningen. Vejret var godt og solen skinnede og der var rigelige kalige drikke
varer og masser lzekre pglser pd grillen. Igen i dr var snobrgdsbagningen ved bdlet et hit ved bgrnene.

I ér blev der for f@rste gang i flere dr spillet petanque, og der var en hdndfuld, der fik spillet et par spil, og
flest bagrn, der blev grundig instrueret i spillet regler og de hyggede sig med det.

Arets petanque mester blev Johannes Anderson T66.

Da der heller ikke var bemaerkninger til aktivitetsudvalgets beretning, blev den samlede beretning sendt til
afstemning. Den samlede beretning blev enstemmigt vedtaget.

3. Fremlaeggelse af revideret regnskab, vedlagt som bilag 1.

| Johan Vinters fravaer blev regnskabet fremlagt af Kurt Mathiasen, der gennemgik poster i regnskabet og
knyttede uddybende bemaerkninger til enkelte poster.

Der var ingen bemaerkninger til regnskabet, hvorefter Ole Eliasen sendte regnskabet til afstemning. Det blev
vedtaget uden stemmer imod.

4, Behandling af indkomne forslag samt fastlaeggelse af kontingent:
Generalforsamlingen gik herefter over til at behandle indkomne forslag.

a. Forslag fra B47 om skift af pengeinstitut, jf bilag 2
Torben Sgrensen motiverede sit forslag. Der var enkelte bemaerkninger til forslaget. P4 vegne
bestyrelsen fortalte Kurt Mathiasen, at man havde sympati for forslaget og ogsa var enig i hensigten,
men at skifte pengeinstitut er et meget stort arbejde for iszer kassereren. Ole Eliasen fastslog, at en
vedtagelse af forslaget betgd, at bestyrelsen skulle skifte pengeinstitut.

| dialogen kom der en justering af forslaget, forslaet af Palle Svenson: "Bestyrelsen opfordres til at
arbejde for at skifte pengeinstitut for grundejerforeningen. Dette behgver ikke at veere afsluttet
inden naeste generalforsamling.”
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Forslagsstiller fastholdt forslaget, afstemningen viste stort flertal mod forslaget.
Andringsforslaget stillet af Palle Svenson blev vedtaget 14 stemmer for og 10 imod.

Bestyrelsens forslag om opsparing, jf bilag 3

Michael Andersson motiverede pa vegne bestyrelsen forslaget (se bemzerkninger til forslaget),
hvorefter der var en stgrre debat om emnet, hvor der bdde var tilhangere og modstandere:

e Tilhaengere mente fx, at der ikke var argumenter imod, at det foresldede belgb burde vaere
hgjere, et sympatisk forslag men timing maske forkert.

e Modstandere mente pengene havde det bedst i egne lommer, at bidraget til foreningen var
hgjt nok i forvejen, og at man bare betaler, nar det er ngdvendigt.

Herudover var der bemaerkninger om et stigende kontingents pavirkning af salgspris og evt.
beskatning af opsparing.

En enkelt foreslog, at bestyrelsen trak forslaget, men dette blev fastholdt, hvorefter forslaget blev
sendt til afstemning. 15 stemte for forslaget og 21 imod, sdledes forslaget ikke blev vedtaget.

Bestyrelsens forslag om mandat til at hdndtere uforudsete forhold, vedlagt som bilag 4

Bestyrelsen genfremsatte sidste ars forslag om mandat til at handtere uforudsete forhold.
Baggrunden herfor var, at bestyrelsen er i gang med en revidering af vedtaegter, og disse f@rst kan
medtages pa nzeste ars generalforsamling.

Der var enkelte bemaerkninger til forslaget, men det blev efter afstemning vedtaget med 33
stemmer for forslaget.

Bestyrelsens forslag til budget og kontingent for foreningsdret 2018, jf bilag 1

Kurt Mathiasen fremlagde forslag til budget for det foreningsaret 2019. Da forslaget om opsparing
ikke blev vedtaget, var det saledes forslaget uden opsparing, der blev fremlagt. Det fremiagte forslag
medfgrer et kontingent pa kr. 3.800 for 2019. Forslaget blev vedtaget.

5. Valg af bestyrelse, suppleant, revisor og revisorsuppleant.

a.

b

C.

d.

Bestyrelsen
i. Pavalg var Ulrick Espelund, Rasmus Lund Sgrensen og Kurt Mathiasen. Ulrick Espelund og
Rasmus Lund Sgrensen var villige til genvalg, hvilket bestyrelsen foreslog. Kurt Mathiasen
gnskede ikke genvalg.

Mads Mikkelsen (T58) blev foreslaet til bestyrelsen i stedet for Kurt Mathiasen. Mads
takkede ja, og blev valgt til bestyrelsen sammen med Ulrick Espelund og Rasmus Lund
Sgrensen.

Suppleant

i. Suppleant Palle Thomsen var ikke pa valg
Revisor

i. Revisor Leif Jepsen var ikke pa valg.
Revisorsuppleant

i. Revisorsuppleant Palle Svensson var ikke pa valg.
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6.

Eventuelt

Ole Eliasen meddelte, at der under eventuelt var fri debat, men at der ikke kunne vedtaget noget. Det var
ikke mange bemaerkninger, men ros til bestyrelsen for indsatsen.

Formand Ulrick Espelund rundede generalforsamlingen af med at sige til Niels Friis-Hansen (webmaster), Leif
Jepsen (revisor), Torben Sgrensen og Claes von Huth (renholdelse af omradet), Aksel Bo Madsen og Michael
Jensen (Salling Gruppen), Ole Eliasen (dirigent) og Kurt Mathiasen (afgdende bestyrelsesmedlem).

Generalforsamlingen sluttede ca. 20.30, hvorefter der var samveer med et glas vin og lidt ost.

Referatet gedkendt den / % % /g

Ole Eliasen Kurt Mathiasen
Dirigent Referent
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Budget oq resultat 2018, samt forslag til budget for 2019

Budget Resultat Budget Budget 2019
2018 2018 2019 Ingen opsparing

Indtaegter
Kontingent 210.800 210.800,00 359.600 235.600
Renter/udbytte 500 329,40 500 500
Investeringsbeviser 0 0,00 0 0
Indtaegter i alt 211.300 211.129,40 360.100 236.100

Udgifter

Kontrakt grgnt omrade -125.000 -119.541,25 -115.000 -115.000
Ekstra grgnt omrade -15.000 -3.893,95 -15.000 -15.000
Snerydning -15.000 -4.843,88 -15.000 -15.000
Kloakker/Fejning -7.000 -6.000,00 -15.000 -15.000
Anlaegsarbejder -21.000 -33.097,25 -45.000 -45.000
Borneaktiviteter -10.000 -473,70 -5.000 -5.000
Forsikringer -3.300 -3.600,61 -3.300 -3.300
Mgder -6.000 -6.376,50 -8.000 -8.000
Aktivitetsudvalg -6.000 -2.526,50 -6.000 -6.000
Diverse -2.000 -1.968,95 -5.000 -5.000
Gebyrer -500 -300,00 -500 -500
Opsparing -124.000 0
Udgifter i alt -210.800 -182.622,59 -356.800 -232.800
Resultat 500 28.506,81 3.300 3.300

Kontingent for 2019 udger 5.800 kr. pr. hus, safremt der stemmes JA til forslaget om

opsparing

Kontingent for 2019 udgegr 3.800 kr. pr. hus, safremt der stemmes NEJ til forslaget om

opsparing

De 15.000 kr. omfatter vé_dlig'ehbl'd af r_dftespéél:re,_ samt réﬁsnirig?affvejbréhde
De 45.000 kr. omfatter reparation af beskadiget vejbrend pa Bjgdstrupvej og opseetning af

elektroniske rottefeelder
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Aktiver og passiver

Aktiver
Driftskonto 78.270,75 ¥
Investeringsbeviser 17.492,97 v
Barneaktiviter 9.526,304 1)
Kontantbeholdning 0,00
Aktiver i alt 105.290,02

Passiver
Driftsoverskud 28.507

_ Til gode pr. 1/1-2019 0,00 2)

Geeld pr. 31/12-2018 0,00 3)
Overfart fra forrige ar 76.783,21 v
Passiver i alt 105.290,02

Kontrol
Aktiver - Passiver 0.00

Note 1: Belgbet til berneaktiviteter henstér pa foreningens bankkonto
og akummuleres i henhold til besiutning pa generalforsamling 2015

Note 2: Udgifter bogfert i regnskabséaret -1 ar, betalt i regnskabsaret.
Note 3: Udgifter bogfert i regnskabséaret, som betales i regnskabsaret +1 ar.

Likviditet
Aktiver pr. 31/12-2018 105.290,02
Geeld pr. 31/12-2018 0.00
Likviditet i alt pr. primo 2019 105.290.02

Underskrifter
Kasserer:
27/, -2l
Dato ! Johan Rath Vinter
Tulshejve] 36

Revisor:
L2/ oy &

Dato Leif Lind Jepsen
Tulshgjvej 10
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Bilag 2, Forslag fra B47 om skift af bank

Forslag til generalforsamlingen.

Andet pengeinstitut.
Bestyrelsen opfordres til at skifte pengeinstitut for grundejerforeningen.

Det nuvaerende pengeinstitut har efter min mening udvist en gradighed og moral som ikke er
forenelig med den tillid vi som kunder skal forvente.

Mvh.
Torben Sgrensen
Bjgdstrupvej 47
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Bilag 3, Bestyrelsens forslag om opsparing

Forslag:

Der pdbegyndes en opsparing, der skal bidrage til at finansiere kommende reparations- og
vedligeholdelsesudgifter pa veje, stier og kloakker.

Midlerne anbringes pd en mdde, sd udbetaling kun kan ske efter indstilling fra
generalforsamlingen. Der skal i det drlige foreningsregnskab redeggres for tilvaekst og evt.
udbetaling af midler fra opsparingen.

Kontingentet foreslds haevet for at muligggre et arligt bidrag til opsparingen.

Baggrund:

Hvert ar slider vi pa vores faelleseje. Kontingentet daekker kun driftsomkostninger til pleje af
grgnne omrader, snerydning, aktiviteter for beboere mv. —de nuvaerende midler i
grundejerforeningen er ngdvendige for driften og langtfra tilstraekkelige til at financiere de
anlagsudgifter, der ma forventes at komme.

Der er ingen rettesnor for den enkelte grundejer, der angiver forventede udgifter til fremtidige
anlaegsarbejder.

Bestyrelsen gnsker at bringe spgrgsmalet om opsparing til debat pa generalforsamlingen. Det sker
blandt andet efter den gode debat om emnet pa dialogmegdet 10. januar 2019 om vores faelles
kloakledninger.

Bestyrelsen ser fornuft i, at grundejerforeningen skaber en retfaerdig og gkonomisk ansvarlig
ordning, hvor vi bidrager til at deekke nedslidning af vores falles anleeg i takt med at vi benytter
dem. Et "os der slider betaler” princip.

Det betyder, at alle der bor i omradet, heldigvis ofte i mange ar, tager et mere Igbende medansvar
for nedslidning og behovet for renovering af faelles anlzeg.

Derved kan ingen kan bebo omradet i f.eks. 25 ar uden at skulle bidrage til renovering af falles
anlzeg. Samtidig undgas, at nye beboere i omradet skal betale store engangsbelgb for reparation
af veje og kloakker, der allerede var slidt ned ved indflytning.

Bestyrelsen foreslar, at der opspares 2000 kr. pr. hus i ar. Safremt denne opsparingstakt fastholdes
fremadrettet, vil en udgift til ny asfalt omtrent kunne daekkes i 2038.

Der er i ovenstaende beregning taget udgangspunkt i prisen pa asfalteringen i 2005, arlig
prisstigning pa 2.5% p.a., samme levetid pa nuvaerende asfalt som tidligere (33 ar), samt stigning i
det opsparede belgb pa 2% p.a
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Bilag 4, Bestyrelsens forslag om mandat til at handtere uforudsete forhold

Forslag:

En enig bestyrelse md anvende op til 50.000 kr. af grundejerforeningens formue til daekning af
uforudsete forhold, der reekker ud over det pG generalforsamlingen vedtagne budget. | sddanne
tilfeelde skal bestyrelsen fremlaegge en naermere redeggrelse pa den fgrstkommende ordinzere
generalforsamling.

Baggrund:

Dette forslag blev vedtaget pa sidste drs generalforsamling. Det fremsaettes igen, fordi en revision
af vedtaegter endnu ikke er tilendebragt. Dermed er der behov for at sikre bestyrelsens mandat
frem til en revideret version af vedtaegterne er vedtaget.

Hvert ar pa generalforsamlingen vedtages et budget, som er meget specifikt pa enkelte poster og
som er en rettesnor for det arbejde, bestyrelsen skal udfgre i det kommende foreningsar.
Budgettet giver bestyrelsen meget fa muligheder for at reagere, safremt der sker forhold af
uforudset karakter og som kraever hurtig handling. | sadanne situationer vil det i henhold til
vedtaegterne vaere ngdvendigt for bestyrelsen at indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling
for at kunne agere pa foreningens vegne. Det er et uhensigtsmaessigt forsinkende led, s&fremt der
for eksempel er behov for ekstraordinaert meget snerydning, er behov for udbedring af et
sammenstyrtet kloakrgr, eller opstar stgrre huller i vores falles veje.

Det er bestyrelsens forventning, at den hér skitserede anvendelse af midler med efterfglgende
godkendelse kun undtagelsesvist vil blive benyttet.
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Bilag 5, Bestyrelsens forslag til budget for foreningsaret 2019.

Se bilag 1



